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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
NOTAS EXPLICATIVAS

EXERCICIO FINDO EM 31/12/2025

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia de Desenvolvimento Industrial do Estado do Rio de Janeiro - CODIN €& constituida pelas seguintes
legislagdes:

Lei 5.969/1967 — Criagéo da CODIN;

Decreto 13.688/68 — Regulamentagao da Constituigdo;

Decreto 13.895/196% — Compasicao e gestdo da diretoria;

Lei Estadual 551/1982 - Altera denominagao da razéo social da CODIN;

Decreto 5.785/1982 - Altera o Decreto 13.688/1968, modificando a denominagéo e dando novas atribuices;
Decreto 40.896/2007 - Altera o Decreto 13.688/1968;

Lei Federal 11.638/2008 - Altera e revoga dispositivos da Lei 6.404/1976:

Lei Federal 13.303/2016 - Disp0e sobre o0 estatuto juridico da empresa plblica, da scciedade de economia mista
& suas subsidiarias;

Decreto 46.188 — Regulamenta no ambito do Estado do Rio de Janeiro, a Lei 13.303/2016;

Os principais objetivos da Companhia, observada a politica de desenvolvimento econdmico e social do Estado,
s&o: administrar e atuar como gestora de programas govemamentais de apoio ao desenvolvimento do Estado,
em especial, o Fundo de Desenvolvimento Industrial do Estado do Rio de Janeiro - FUNDES; propor a
formulagao de politicas de estimulo ao desenvolvimento de atividades econémicas do Estado, em especial, as
industriais; implantar e gerir Distritos Industriais, Parques Tecnolégicos e outros empreendimentos relacionados
ao desenvolvimento econdmico e industrial do Estado; e promover o desenvolvimento de empreendimentos no
Estado, apoiando as empresas na utilizagdo de programas de fomento 4 industrializagao.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

A CODIN registra os fatos financeiros, contabeis e patrimoniais, através do Sistema Integrado de Administragéio
Financeira do Estado do Rio de Janeiro ~ SIAFE-RIO, sendo as Demonstragées Financeiras elaboradas a partir
de procedimentos e controles instituidos internamente e pela Contadoria Geral do Estado - CGE, adaptados de
forma a atender as imposigdes das Sociedades por Agdes e Disposigdes Complementares, E adotado o regime
de competéncia para registro das Mutagdes Patrimoniais ocorridas no periodo, sendo que as contas, cuja
movimentagio no Exercicio de 2025, foi considerada de maior relevancia, estio destacadas nas Notas
Explicativas apresentadas a seguir.

Avenida Rio Branco, 110 — 349 andar — Centro — Rio de Janeiro/R) - CEP: 20040-001 — ww/v,r,mm"ﬁ._;j_‘gov
=




S ratara de
Desenvolvimento Econémico,
Industria. Comércio @ Servigos

i a
CODIN WO &
Desanvol cotr;"l:.:;::;r?:ﬁ SO NS A0 DO ESTADD
vimen
do Estado do Rio de Janelro Rlo DE JANEIRO

Avenida Rio Branco, 110 — 342 andar — Centro — Rio de Janeira/R) — CEP: 20040-001 — www.codin.rj.gov.

NOTA 1 - CREDITOS DIVERSOS A RECEBER

Os valores apresentados correspondem exclusivamente as despesas de carater obrigatério recebidos do
Estado a titulo de Subvengdes Econémicas Fonte de Recurso 1.500.100. Este montante destina-se ao
cumprimente de obrigagGes legais {Folha de Pagamento, Obrigagfes Tributérias e Contributivas, Encargos
Sociais).

NOTA 2 - CLIENTES /FATURAS

Esta registrado nesta conta, 0 montante com reconhecimento prévio, contabilizado no ATIVO
CIRCULANTE, por competéncia, referente a Qutubro a Dezembro/2025, pelos Servigos Prestados de
Assessoria e Apoio Administrativo de acordo com Termo de Cooperagéo celebrado entre a CODIN e a
PORTO DE AGU OPERACOES S. A Clausula segunda, paragrafo ll, levando em conta a Criagéo do
Distrito Industrial de S&o Jodo da Barra, objeto dos Decretos Estaduais 41.585 de 2008 e 41.916 de 2009,
No més de novembro/2025, foi recebide o montante de R$ 186.590,00(Cento e oitenta e seis mil,
quinhentos & noventa e reais), equivalente as competéncias de agosto e setembrof2025,

NOTA 3 - DEVEDORES ENTIDADES E AGENTES
Os valores aqui registrados decorrem integralmente das obrigagbes contratuais firmadas no Termo de
Cooperagao Técnica e Operacional entre a CODIN e a Porto de Agu Operagdes S/A de 12 de fevereiro
de 2015.

NOTA 4 - PROJETOS EM ANDAMENTO

Os valores registrados sob a rubrica “Projetos em Andamento “decorrente integralmente de processo de
Desapropriagdo de Imovel, cujo propdsito exclusivo é a implantagae de um distrite industrial no municipio
de SAo Gongalo. Esse montante representa os investimentos iniciais e indenizagdes aplicadas na
aquisicao compulsdria das areas necessarias para o desenvolvimento regional. As informagbes sobre o
processo de desapropriagdo estdo descritas no Decreto Estadual 45.713/2016.

NOTA 5 - IMOVEIS PARA VENDA
Os valores agui mensurados referem-se exclusivamente aos imoveis mantidos em estoque pela
Companhia destinados a comercializagao no curso normal de suas atividades operacionais, Representam
as unidades disponiveis para a negociagdo imediata ou futura com ferceiros. Esses Ativos estdo
mensurados conforme informagOes repassadas pela Diretoria de Distritos Industriais.
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« NOTA 6 - DEVEDORES PARA AQUISIGAQ DE IMOVEIS:

Os valores registrados sob a rubrica de “Devedores para Aquisicdo de Imoveis “referem-se aos créditos a
receber decorrenles da alienagdo de unidades do estoque da Companhia. Esses montantes representam
as parcelas e saldos financiados diretamente aos compradores, cuja realizagao financeira ocorrera conforme
0s prazos e condicGes estabelecidos nos respectivos contratos de promessa de compra € venda. Assim
como no item anterior, esses Ativos estao mensurados conforme informagtes repassadas pela Diretoria de
Distritos Industriais.

o NOTAT7- CREDITOS DECRETO N° 46.495/2018
Os valores apresentados referem-se a arrestos financeiros realizados pele Tesouro Estadual, decorrentes
do cumprimento do Decreto Decreto n° 46.495/2018.Tais montantes devem retomar aos cofres da CODIN,
sendo que o pleito de restituicao e a reqularizagdo do saldo esta sendo formalmente tratados por meio do
processo administrativo SEI- 220003/001086/2024

« NOTA 8- IMOBILIZADO
Os valores estdo registrados ao custo de aquisigdo ou construgdo, menos depreciagao; a depreciagio
calculada pelo método linear, com base em taxas permitidas de acordo com a Lei 6.404/1976, e dispositivos
alterados pela Lei 11.638/2008 [evando em consideragéo a vida (til estimada dos bens.

¢ NOTAS - OBRIGAGOES TRIBUTARIAS
Os valores registrados sob a rubrica “Obrigactes Tributérias “s@o compostos em sua maioria por tributos
diretamente vinculados aos iméveis destinados a venda pela Companhia. Esses montantes representam os
encargos Fiscais Municipais, incidentes sobre o estoque imobiliario da empresa, estando esses Ativos
mensurados conforme informacgdes repassadas pela Diretoria de Distritos Industriais.

* NOTA 10 - RECEITA DIFERIDA

Neste grupo de conta inserido no Passivo Nao Circulante, sdo registradas as Receitas Futuras no valor
de R$ 10.444.979,69(Dez milhdes, quatrocentos e quarenta e quatro mil, novecentos e setenta e nove
reais e sessenta e nove centavos), decorrentes da Venda de Lotes Industriais, cujo prazo médio de
realizagdo € de 24 (vinte e quatro) parcelas, compreendendo principal (custoflucro), juros e corregdo
monetéria. O custo encontra-se deduzido para fins de reconhecimento do real ganho na venda dos lotgs.

Esses valores serao apropriados no resultade quando do efetivo recebimento de cada prestagao,
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procedimento este, reguiamentado pela Instrugdo Normativa SRF n® 84/1979, conforme planilha assim
demonstrada a seguir:
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Os valores informados estdo em consonancia e sdo controlados / gerenciados pela Diretoria de Distritos
tndustriais..

e« NOTA11- RESERVA DE INCENTIVOS FISCAIS

A Reserva de Incentivos Fiscais € uma espécie de Reserva de Lucros, que determina a parceia do Lucro
Liquido decorrente de Doagbes ou Subvengdes Governamentais para Investimentos, que deve ser
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excluida da base de calculo do dividendo obrigatdrio, conforme o Art. 195-A da Lei n® 6.404/76, introduzido
pela Lei n® 11.638/07. A referida subvengéo foi oriunda da desapropriagéo da area, conforme explicagéo
na Nota 4.

No ambito tributario e com base na Lei n® 12.973/2014, Art.30 e atualmente na INRFB n° 1.700/2017, Art.
40, ficam excluidos da base de célculo da apuragdo do IRPJ e CSLL, os valores recebidos a titulo de
Subvengéo de Investimentos, desde que sejam transferidos no encerramento do exercicio para referida
Reserva de Incentivos Fiscais e que somente podera ser utilizada para absorgéo de prejuizos ou aumento
do capital social (Decreto-Lei n® 1.598, de 1977, Art. 19, § 3° e Decreto-Lei n° 1,730, de 1979, Art. 1°,
inciso i),

» NOTA 12 - CAPITAL SOCIAL

O Capital Social no montante de R$ 32.114.375,34 (trinfa e dois milhdes, cento e quatorze mil, trezentos
e setenta e cinco reais e trinta e quatro centavos), esta representado por 194.429,609 (cento e noventa e
quatro mil, quatrocentos e vinte e nove mil e seiscentos e nove) agbes ordinarias nominativas, valorizadas
contabilmente em reais e distribuidas conforme a seguir:

Acionistas N° de Agbes % de Participagéo
Governo do Estado do Rio de Janeiro 194.427.192 99,9987569
Companhia Estadual de Habitagéo - CEHAB 1.209 0,0006218
Instituto Vital Brasil - IVB 1.208 0,0006213
Total 194.429.609 100,0




